Schneverdingen — Schneverdingen Stadt

Massiv gebautes Einfamilienhaus mit vier Zimmern
und Carport
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Numa vista geral

25205020 345.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 105 mz Moradia

Telhado de sela Ké&uferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

Terraco, WC de
hospedes, Lareira,
Cozinha embutida

1 x Car port
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 79.40 kWh/m2a
03.01.2028
C
Gas 2004
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Plantas dos pisos
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Schlafen

Carport
23,36 m?
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Uma primeira impressao

Dieses Einfamilienhaus wurde im Jahr 2001 in massiver Bauweise errichtet und befindet
sich auf einem ca. 625?m?2 groRen Grundstiick. Mit einer Wohnflache von rund 105?m?2
und insgesamt vier Zimmern — darunter drei Schlafzimmer — bietet es ausreichend Platz
fur Paare oder Familien.

Die Bauweise erfillt solide Standards: AuRenwéande aus 24?cm starken
Porenbetonsteinen, erganzt durch eine 12?cm Kerndammung und eine 11,5?cm
Verblendschale, sorgen fir einen guten Warmeschutz. Im Erdgeschoss sind die
Innenwande aus Kalksandstein (17,5?cm bzw. 11,5?cm), im Dachgeschoss wurde mit
Leichtbauwanden gearbeitet. Die Stahlbetondecke und das anthrazitfarbene Satteldach
(38?Grad Dachneigung) unterstreichen die hochwertige Grundkonstruktion.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein groRziigiger Wohnbereich mit einem Kaminofen
(Baujahr 2013), der an kuhlen Tagen fiir eine behagliche Atmosphére sorgt. Eine offene
Kiiche mit Einbaukilche (ebenfalls aus 2013) die mit allen géngigen Geréaten ausgestattet
ist und der direkte Zugang zur Sudterrasse mit Markise runden das Erdgeschoss ab. Die
Bdden dieser Etage sind mit Fliesen versehen, wobei der Belag im Wohn- und
Essbereich inzwischen erneuerungsbedurftig ist. Zusétzlich befinden sich auf dieser
Ebene ein Gaste-WC, ein Hausanschlussraum, ein Abstellraum und der Heizungsbereich
unter der Treppe.Die Terrasse bietet einen angenehmen Platz fir entspannte Stunden im
Freien. Die Fenster des Hauses sind aus Kunststoff und mit manuellen AuR3enjalousien
ausgestattet.

Im Dachgeschoss stehen drei Schlafzimmer zur Verfiigung — eines davon mit Gaube zur
Sidseite — sowie ein grol3ziigiges Badezimmer mit Badewanne und Dusche. Die
Schlafzimmer sind mit Laminat ausgestattet. Das Bad ist funktional, jedoch
renovierungsbedurftig. FUr zusatzlichen Komfort sorgt eine elektrische
FulRbodenerwéarmung im Badezimmer. Die generelle Beheizung erfolgt Uber eine
Gaszentralheizung.

Der ausgebaute Spitzboden ist Uber eine Auszugstreppe erreichbar, bei der die
Ruckzugsfedern fehlen. Der Bereich eignet sich ideal als zusatzlicher Stauraum.

Das Haus verfiigt Uber eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 2013. Urspringlich war

eine zentrale Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung sowie kontrollierter Be- und
Entliftung installiert. Nach einem Defekt wurde die Liftungsanlage auf3er Betrieb




genommen und 2013 durch die heutige Heizungsanlage ersetzt. Die Funktion der
kontrollierten Be- und Entliftung ist seit etwa zwei Monaten ebenfalls nicht mehr
gegeben. Eine Instandsetzung dieser Anlage wirde schatzungsweise rund 2.000?Euro
kosten (Angabe ohne Gewéhr). Auf dem Dach befindet sich zudem eine
Solarthermieanlage aus dem Jahr 2004, die aktuell nicht funktionsfahig ist.

Im AulRenbereich stehen Ihnen ein Carport sowie ein angrenzender Gerateschuppen fir
Gartengeréate oder Fahrrader zur Verfugung.

Gerne zeigen wir Ihnen dieses gepflegte Haus im Rahmen einer Besichtigung — wir
freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Detalhes do equipamento

Das Wohnhaus wurde in massiver Bauweise errichtet. Die AuRenwéande bestehen aus 24
cm Porenbetonsteinen, erganzt durch eine 12 cm starke Kerndammung und eine 11,5 cm
Verblendschale. Im Erdgeschoss sind die Innenwénde aus Kalksandstein mit
Wandstarken von 17,5 cm bzw. 11,5 cm gefertigt. Im Dachgeschoss wurden
Leichtbauwande verbaut. Die Geschossdecke zwischen Erd- und Dachgeschoss besteht
aus Stahlbeton. Das Satteldach hat eine Neigung von 38 Grad und ist mit
anthrazitfarbenen Betondachsteinen eingedeckt.

Beheizt wird das Haus Uber eine Gaszentralheizung, die die urspriinglich verbaute
zentrale Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung ersetzt hat. Die kontrollierte Be- und
EntlGftung war bis vor ca. zwei Monaten funktionsfahig; ein technischer Defekt wurde
bisher nicht behoben. Eine Wiederinstandsetzung wird mit etwa 2.000?€ veranschlagt (o.
Gewahr). Auf dem Dach befindet sich eine altere Solarthermieanlage aus ca. 2004, die
nicht mehr in Betrieb ist.

Im Wohnzimmer sorgt ein Kaminofen (Baujahr ca. 2013) ergédnzend zur zentralen
Heizung flur wohlige Warme und eine angenehme Atmosphare. Im Gaste-WC ist
zusatzlich eine elektrische Warmeplatte als Heizkorperldsung installiert. Das Badezimmer
verfligt Uber eine elektrische Fulibodenerwarmung zur Unterstiitzung der regularen
Beheizung.

Erdgeschoss:

Bodenbelage: Fliesen

Grol3zugige Einbaukiche mit géngiger Ausstattung (Baujahr ca. 2013)

Kaminofen im Wohnzimmer

Sudlich ausgerichtete Terrasse mit Markise

Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung und manuellen Aul3enjalousien
Dachgeschoss:

Bodenbelage: Fliesen sowie Laminat in den Schlafzimmern

Fenster: Kunststoffisolierglasfenster mit manuellen Auf3enjalousien

Vollbad mit Doppelwaschbecken, Badewanne und Dusche (renovierungsbedurftig)
Ausgedielter Spitzboden als zusatzlicher Stauraum, Uber eine Auszugstreppe erreichbar
AufR3enbereich:

Carport

Angeschlossener Gerateschuppen zur Unterbringung von Gartengeraten und Fahrradern
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Tudo sobre a localizacao

In der sauberen Luft des Stadtrands von Schneverdingen, nahe den Feldern gelegen,
befindet sich dieser anspruchsvolle Bungalow in einer ruhigen, familienfreundlichen
Wohngegend. Die gewachsene Nachbarschaft, die Nahe zur Natur und die dennoch sehr
gute Infrastruktur machen diesen Standort besonders attraktiv.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs — darunter Supermarkte, Backer, Apotheken
und Arzte — sind bequem in wenigen Minuten mit dem Fahrrad oder Auto erreichbar.

Auch Familien mit Kindern profitieren von der guten Lage: Mehrere Kindertagesstatten
sowie die drtlichen Grundschulen und weiterfihrenden Schulen liegen gut erreichbar im
Stadtgebiet. Die nachste Kita befindet sich nur etwa funf Fahrradminuten entfernt. Zur
Kooperativen Gesamtschule Schneverdingen mit gymnasialem Zweig gelangt man in
rund zehn Minuten mit dem Rad.

Der Bahnhof Schneverdingen liegt an der Heidebahn (RB?38) und ist in wenigen Minuten
mit dem Fahrrad erreichbar. Es bestehen stindliche Verbindungen in Richtung Buchholz
und Soltau. Von Buchholz aus besteht Anschluss nach Hamburg, die Gesamtfahrzeit
betragt etwa eine Stunde. In Richtung Hannover bestehen Direktverbindungen ohne
Umstieg Uber Soltau, Walsrode und Schwarmstedt. Die Fahrtzeit zum Hauptbahnhof
Hannover betragt rund 1 Stunde und 26 Minuten.

Schneverdingen ist ein staatlich anerkannter Luftkurort mit rund 18.000 Einwohnern und
liegt idyllisch mitten in der Luneburger Heide im Landkreis Heidekreis — etwa 667km

stidlich von Hamburg und 60?km 6stlich von Bremen. Uber die Bundesautobahnen A?1,
A?7 sowie die B?3 ist eine ausgezeichnete Anbindung in alle Richtungen gewahrleistet.
Die Hansestadte Hamburg und Bremen sind jeweils in etwa 40 Autominuten erreichbar.

Die naturnahe Umgebung mit ihren weitlaufigen Heideflachen, Mooren, Wéldern und
Wiesen ladt zu Spaziergangen, Fahrradtouren oder Ausritten ein — ideal fir alle, die

inmitten schoner Natur wohnen und gleichzeitig gut angebunden sein mdchten.

Weitere Informationen zur Stadt finden Sie unter www.schneverdingen.de.




Numero da propriedade: 25205020 - 29640 Schneverdingen — Schneverdingen Stadt

Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.1.2028.

Endenergieverbrauch betragt 79.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schneverdingen
Tel.: +49 5193 -98 6929 0
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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