Berlin — Nikolassee

Traumhaftes Grundstiick in ruhiger Lage zur
Bebauung
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Kauferprovision
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 224450840

Shop Berlin Nikolassee / Wannsee | Breisgauer Strafe 2 | 14129 Berlin | zehlendorf@von-poll.com
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Uma primeira impressao

Willkommen in Ihrer kleinen Oase der Mdglichkeiten! Dieses aul3ergewdhnliche
Baugrundsttick bietet Ihnen in schoner Lage eine Vielzahl an Entwicklungs- und
Gestaltungsmaglichkeiten. Mit einer Grof3e von 426 m2 und einer Ausrichtung nach
Sudwesten prasentiert sich dieses Grundstiick als einzigartige Investition in Ihre Zukunft.

Das Grundstlck liegt hinter einem weiteren Grundstiick. Die Zufahrt ist Uber ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht gesichert.

Das Grundstlck liegt nach dem Bebauungsplan von 1960 in einem allgemeinen
Wohngebiet der Baustufe 11/2 und ist derzeit mit einem charmanten kleinen Hauschen
aus den 1920er Jahren bebaut, das jedoch das Entwicklungspotential des Grundstiicks
nicht ausschopft.

Von der festgesetzten nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache kann planungsrechtlich
abgewichen werden, wenn sich die Bebauung in zweiter Reihe unterordnet. Dies
bedeutet, dass das Wohngebaude maximal ein Vollgeschoss und ein ausbaufahiges
Dachgeschoss mit einer maximalen Dachneigung von 45° erhalten kann.

Dieses Grundstlck bietet Ihnen die Moglichkeit, lhre Wohntraume in begehrter Lage zu
verwirklichen. Nutzen Sie die Gelegenheit, Ihre individuellen Vorstellungen von einem
perfekten Zuhause zu verwirklichen. Kontaktieren Sie uns fir weitere Informationen und
um die Mdglichkeiten dieses einzigartigen Grundstiicks zu besprechen.
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Detalhes do equipamento

Kennzahlen:
- GRZ (Grundflachenzahl): 0,20
- GFZ (Geschossflachenzahl): 0,40
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Tudo sobre a localizacao

Dieses Grundstuick befindet sich in ruhiger Lage im beliebten Berliner Ortsteil Nikolassee.

Die Zentren von Zehlendorf-Mitte, Nikolassee oder auch Wannsee sind schnell zu
erreichen. Viele Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und Cafés warten darauf, von Ihnen
entdeckt zu werden. Das nahegelegene Waldgebiet ist pradestiniert flir schéne
Joggingrunden oder ausgedehnte Spaziergadnge. Fur alle Hundeliebhaber gibt es hier ein
grofRes Auslaufgebiet.

In unmittelbarer Nahe befinden sich diverse Einkaufsmdglichkeiten, eine Apotheke und
ein groRes Arztehaus.

Am nicht weit entfernten Mexikoplatz, einem der schénsten Platze Berlins, finden Sie
ebenfalls mehrere Einkaufsmdglichkeiten, diverse Arztpraxen, mehrere Restaurants und
Cafés sowie den sehenswerten Jugendstil-Bahnhof der S 1. Von hier aus fahrt die S-
Bahn in etwa 25 bis 30 Minuten zum Potsdamer Platz bzw. zum Brandenburger Tor.

Auch der S-Bahnhof Schlachtensee (S1) mit dem beliebten kleinen Zentrum in der
Breisgauer Stral3e ist nicht allzu weit entfernt.

Hier finden Sie Geschafte fur den taglichen Bedarf, dazu mehrere Boutiquen,
Restaurants, Cafés und ein groRes Arztehaus.

Fur Kinder stehen mehrere Kindergarten, Grundschulen und renommierte Gymnasien in
der N&he zur Verfligung.

Der herrlich gelegene Schlachtensee und der angrenzende Grunewald sind etwa 2 km
entfernt und bieten wunderbare Freizeitmoglichkeiten.

Eine Bushaltestellen befindet sich in ca. 250 m Entfernung.

Die AVUS A115 ist tber die Auffahrt Berlin Wannsee zu erreichen und bietet eine
hervorragende Anbindung an den Fernverkehr und in die Innenstadtbereiche.

Der Flughafen BER ist von hier aus Uber die Stadtautobahn in ca. 40 Minuten erreichbar.
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Outras informacoes

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufithren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortsiibliche
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer Stral3e 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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