Oettingen in Bayern — Oettingen i.Bay.

Grundstein fur lhre Zukunft: Attraktives
Reihenendhaus in modernster Bauweise

NUumero da propriedade: 23248053 3
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PRECO DE COMPRA: 540.000 EUR « AREA: ca. 147,23 m2 « QUARTOS:5 « AREA DO TERRENO: 202 m2
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Numa vista geral

23248053_3 540.000 EUR
Kauferprovision

ca. 147,23 m? betragt 3,57 % (inkl.

5 MwsSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

1 Madeira

2023 Terraco, WC de

1 x Garagem hospedes, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento distrital Consumo energético
final
Remoto 45.00 kwh/m2a
20.06.2033
A
Aquecimento urbano 2023
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Ruhige und zentrale Lage, neu und modern gebaut, energetisch auf neuestem Stand,
Platz fur Kinderzimmer und Homeoffice, Garten und Terrasse - das sind lhre
Suchkriterien? Dann sind Sie nun findig geworden.

Dieses neue Reiheneckhaus bietet Ihnen insgesamt vier Zimmer sowie ein Studio und
verfugt damit Gber eine Wohnflache von ca. 147,23 mz2, die sich auf drei Schlafzimmer,
ein Badezimmer, Kiche, Gaste-WC, Diele, Studio und einen Wohn- und Essbereich
verteilen. Eine Gartenterrasse und eine Dachterrasse sorgen flir zusétzliche Flache im
Freien, auf der Sie die Sonne genief3en kdnnen. Ein Highlight der RAumlichkeiten ist
sicherlich das helle Studio im Dachgeschoss mit Zugang auf die Dachterrasse.

Die Ausstattungsqualitat des Hauses ist gehoben und lasst keine Wiinsche offen. Die
FuBbodenheizung, Raumliftung mit Warmerickgewinnung und die gezielte Auswahl der
nachhaltigen Rohstoffe sorgen fur besten Wohnkomfort. Durch die fortschrittliche
Okologische Bauweise, reduziert sich der Energieverbrauch um ca. 60 % im Vergleich zu
einem konventionellen Neubau. So sparen Sie auf Dauer bares Geld bei Ihren
Nebenkosten. Die vorhandene Fernwarmequelle aus dem Oettinger Netz sorgt zudem flr
eine moderne und kostengunstige Heizungsart.

Die Dachterrasse des Reiheneckhauses ist mit einem unbehandelten Echtholzbelag
versehen, der fur Komfort und Gemiuitlichkeit sorgt. Auch die Umgebung des Hauses
bietet viele Vorteile. Eine parkahnliche Anlage mit Spielflachen und
Gemeinschaftsbereichen schaffen eine freundliche und harmonische Umgebung.

Eine Einzelgarage und ein Stellplatz davor bieten Ihnen Abstellmdglichkeiten fur lhre
Pkw. Wer dennoch einen TG-Stellplatz bendtigt, kann diesen optional hinzukaufen. Um
den Wohnpark gibt es weitere frei zugangliche Parkflachen. Verlegte Glasfaserkabel
sorgen fur schnelles Internet, so dass auch Ihrem Homeoffice nichts im Wege steht.

Ein weiteres besonderes Merkmal des Objekts ist die Dachbegriinung, die ein
angenehmes, kiuhles Klima schafft und zugleich die Umwelt schont. Beim Bau des
Hauses wurden weitgehend natirliche, regionale und 6kologische Baustoffe verwendet.

Das Reiheneckhaus befindet sich in einer ruhigen, aber dennoch zentralen Lage und

bietet damit ein optimales Wohngefihl. Der gesamte Bau des Hauses wurde
federfiihrend von einem Unternehmen der Taglieber Holzbau GmbH durchgefihrt,




wodurch eine hohe Qualitat und ein professionelles Umfeld garantiert sind.

Zusammengefasst handelt es sich bei diesem Reiheneckhaus um eine moderne,
hochwertige Immobilie, die eine perfekte Mischung aus Luxus, Komfort und
Nachhaltigkeit bietet. Die umweltbewusste Ausstattung, die moderne Heizungsart und die
zentrale Lage machen das Haus zu einem idealen Rickzugsort fur Familien oder Paare.

Interessiert? Dann freuen wir uns auf ein personliches Gesprach bei uns im Immobilien-
Shop im Weilbach-Haus in Nordlingen oder Ihre Kontaktanfrage tber das
Anfrageformular.
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Detalhes do equipamento

+ schlusselfertiger Neubau inkl. Begrinung der Freiflachen

+ KfW 40+ Standard, beste Energieeffizienz durch BNK Zertifizierung bestatigt

+ Forderungen bei der Finanzierung moglich

+ 60 % weniger Energieverbrauch als ein vergleichbarer Neubau in konventioneller
Bauweise

+ eigene PV und Stromspeicher inklusive

+ Fernwarme aus bestehendem Oettinger Netz sorgt fiir Unabhangigkeit von fossilen
Brennstoffen

+ schicke Dachterrasse mit unbehandeltem Echtholzbelag und Sichtschutz

+ samtliche ErschlielRungskosten inklusive auch Glasfaserkabel

+ Einzelgarage und Stellplatz inklusive

+ bei Bedarf kann ein TG-Stellplatz zuséatzlich erworben werden (22.500 €)

+ kontrollierte Wohnraumluftung durch Pendelliifter (dezentrale Liftung mit ca. 75 %
Warmertickgewinnung), TUV-gepruft

+ Dachbegriinung; Gut fir die Umwelt und angenehmes Raumklima

+ Verwendung naturlicher, regionaler und 6kologischer Baustoffe

+ parkahnliche Anlage mit Gemeinschafts- und Spielflachen

+ gesamter Bau durch regionale Firmen
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Tudo sobre a localizacao

Oettingen i. Bay. gilt als liebenswerte Residenzstadt im landschaftlich einzigartigen Ries.
Die ehemalige Haupt- und Residenzstadt der Grafen und spateren Firsten zu Oettingen
wird gepragt von ihrer herrschaftlichen Vergangenheit: Sie war Sitz zweier Hofe und tUber
mehrere Jahrhunderte sogar konfessionell aufgeteilt. Die sich gegeniberstehenden
Barock- und Fachwerkfassaden pragen eindrucksvoll das Stadtbild. Mit ihren bunten
Giebeln, Brunnen und Gasschen, dem Residenzschloss und Heimatmuseum |adt die
Stadt zum Verweilen und Entdecken ein. Das ca. 5.100 Einwohner zahlende Oettingen
liegt an der B 466; von ihr zweigen zwei Staatsstral3en ab. Zur Kreisstadt Donauwérth
sind es 37 km und in die etwa gleichgrof3e Stadt Nordlingen 15 km.

Gepragt wird die Stadt von einem starken Einzelhandel sowie kleinem und
mittelstandischem Gewerbe. Hier ist auch der Stammsitz der bundesweit tatigen
Brauerei. Unmittelbar vor Ort sind Kindergarten sowie Grund- und Mittelschule und ein
Gymnasium vorhanden.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 45.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +49 9081 - 6042 670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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