Nordlingen / Holheim — Holheim

Vollmdblierte, hochwertige DG-Wohnung mit
traumhaftem Weitblick, naturnaher Lage und guter
Anbindung

Numero da propriedade: 25248019

PRECO DO ALUGUEL: 900 EUR « AREA: ca. 83 m2 . QUARTOS: 2
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Numa vista geral

25248019

ca. 83 m2
2

1

1

2015

1 x Garagem, 50
EUR (Arrendar)

900 EUR

140 EUR

Sdlido

Cozinha embutida,
Varanda




NUumero da propriedade: 25248019 - 86720 Nordlingen / Holheim — Holheim

Dados energéticos

Aquecimento por Certificado de
chéo radiante consumo de energia
Pellet 71.80 kWh/m2a
06.05.2035

B
Pellet-Fuelled 2015
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Uma primeira impressao

Diese neuwertige Dachgeschosswohnung bietet Ihnen auf ca. 83 m2 Wohnflache eine
durchdachte Raumaufteilung und eine gehobene Ausstattung. Die im Jahr 2014
fertiggestellte Wohnung befindet sich in einem erstklassigen Zustand und ist sowohl fur
Pendler als auch fur Singles eine interessante Option.

Sie betreten die Wohnung Uber einen einladenden Eingangsbereich, der geniigend Platz
fur Garderobe und Stauraum bietet. Von hier aus gelangen Sie in den offenen Wohn- und
Essbereich, der durch seine grof3ziigige Fensterfront viel Tageslicht hereinlasst und
einen spektakularen Blick auf die Umgebung bietet. Der Wohnbereich ist mit
hochwertigen Mobeln und Einrichtungsgegenstanden ausgestattet, die im Mietpreis
bereits enthalten sind.

Die separate Kiche ist mit einer modernen Einbaukiiche ausgestattet, die alle
notwendigen Elektrogeréte bereitstellt, um lhren Kochgewohnheiten gerecht zu werden.
Die Kombination aus Funktionalitat und Design spricht fiir die hohe Ausstattungsqualitat
der Wohnung.

Grol3e Fenster sorgen fur eine angenehme Atmosphéare und durch die Ful3bodenheizung
ist auch wahrend der kélteren Monate fir wohltuende Wéarme gesorgt. Die Beheizung
erfolgt zentral, was eine effiziente und komfortable Warmeverteilung in der gesamten
Wohnung sicherstellt.

Das Tageslichtbadezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet geniigend
Platz fir Komfort und Funktionalitéat. Helle Fliesen und eine moderne Sanitarausstattung
runden das Gesamtbild ab.

Ein weiterer Vorteil dieser Immobilie ist der Balkon, der lhnen die Mdglichkeit bietet, die
umliegende Landschaft zu geniel3en. Die Wohnung befindet sich in einer Ortsrandlage,
die sowohl Ruhe als auch eine gute Anbindung an das stadtische Umfeld bietet. Sportler
und Naturliebhaber werden die Nahe zur Natur sicherlich zu schatzen wissen.

Zusammenfassend bietet diese Dachgeschosswohnung eine hervorragende Kombination
aus moderner Ausstattung, durchdachter Raumaufteilung und einer attraktiven Lage. Die
gepflegte Umgebung und die Nahe zur Natur machen sie zu einem idealen Riickzugsort.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorteilen dieser
Immobilie zu Uberzeugen.
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Detalhes do equipamento

+ 2 Zimmer + Kiche mit Einbaukiiche + Tageslichtbadezimmer mit Badewanne +
Eingangsbereich

+ Mobel und Einrichtungsgegenstéande bereits vorhanden

+ tolle Ortsrandlage mit spektakularem Weitblick ins Ries

+ naturnahe Lage, perfekt fir Sportler und Naturliebhaber

+ Balkon
+ Garage auf Wunsch (50,-€/monatlich)
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Tudo sobre a localizacao

Holheim ist ein idyllischer Ortsteil der Stadt Nordlingen im malerischen Landkreis Donau-
Ries. Eingebettet in eine reizvolle Landschaft, bietet Holheim eine ruhige und naturnahe
Wohnatmosphare, die ideal fir Familien, Paare und Singles ist.

Die Lage zeichnet sich durch eine hervorragende Anbindung an die Stadt Nordlingen
aus, die nur wenige Minuten entfernt ist. Hier finden Sie eine Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Freizeitangeboten. Die gute
Erreichbarkeit der BundesstraRe B29 ermdglicht zudem eine schnelle Verbindung zu den
umliegenden Stadten und Autobahnen, was Pendlern zugutekommt.

Holheim selbst bietet eine charmante Dorfgemeinschaft mit einem hohen
Lebensstandard. Die ruhigen Straf3en und die freundliche Nachbarschaft schaffen ein
angenehmes Wohnumfeld. Die umliegende Natur |adt zu zahlreichen Freizeitaktivitaten
wie Wandern, Radfahren und Erholung im Freien ein.

Insgesamt ist Holheim ein attraktiver Wohnort, der landlichen Charme mit der Nahe zur
Stadt verbindet und somit eine ideale Grundlage fur lhr neues Zuhause bietet. Die
angebotene Wohnung in diesem Ortsteil ermdglicht es lhnen, die Vorzilige des ruhigen
Lebensstils zu geniel3en, wahrend Sie gleichzeitig die Annehmlichkeiten der Stadt in
unmittelbarer Nahe haben.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 71.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21, 86720 Nordlingen
Tel.: +49 9081 - 6042 670
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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