VON POLL

Kiel — Hassee

Langfristig vermietete Anlage: Modernisierte
Wohnung mit Loggia und Keller

NUmero da propriedade: 25053090

PRECO DE COMPRA: 219.000 EUR « AREA: ca. 76 m2 . QUARTOS: 3
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Numa vista geral

25053090 219.000 EUR
Piso
ca. 76 m® Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
3 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1 2024
1968
Sélido
Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento distrital Certificado de
consumo de energia
Remoto 127.00 kWh/mz2a
10.08.2030
D
Aquecimento urbano 1968
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‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

‘ VON POLL .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

NDLER

KIELERTV

www.von-poll.com
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VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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von Poll Immobilien
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VON POLL IMMOBILIEN

www.von-poll.com

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Uma primeira impressao

Diese attraktive Etagenwohnung bietet auf einer Wohnflache von ca. 76 m? eine
komfortable Raumaufteilung mit insgesamt 3 Zimmern, davon 2 Schlafzimmer sowie ein
modernes Duschbad. Die Wohnung befindet sich in einem 1968 erbauten und inzwischen
modernisierten Wohngebaude, das insgesamt 6 Parteien sowie eine zusétzliche
Kellerwohnung mit AuBenzugang beherbergt.

Aktuell ist die Wohnung seit dem 1. Mai 2018 unbefristet vermietet. Der Mietvertrag sieht
ab dem 1. Januar 2025 einen Kaltmietzins von 690,00 Euro vor. Diese Konstellation
macht die Immobilie auch fur Kapitalanleger interessant.

Eine umfassende Modernisierung der Wohnung erfolgte bereits in den Jahren 2017 und
2018. Dabei wurden die Elektrik, die Leitungssysteme, die Fulibéden sowie die
Heizkorper auf den neuesten Stand gebracht. Die eingebaute L-Kiiche Gberzeugt mit
ihren modernen Einbaugeraten und bietet ausreichend Platz. Das Duschbad mit Fenster
verflgt Uber einen praktischen Waschmaschinenanschluss.

Besondere Aufmerksamkeit verdient die grof3ziigige Loggia, die im Jahr 2024 umfassend
saniert wurde. Dank ihrer stidlichen Ausrichtung geniel3en Sie hier ganztagig viel
Sonnenlicht. Die Loggia ist Uber zwei Zugénge erreichbar, was zusatzlichen Komfort
bietet und die Nutzungsmoglichkeiten dieser Freiflache erweitert.

Die Wohnung besticht durch ihre ruhige Lage und ist Teil eines in Massivbauweise
errichteten Gebaudes. Kunststofffenster mit Doppelverglasung gewéhrleisten eine gute
Energieeffizienz und reduzierten LArmpegel. Die Heizungsart Fernwarme sorgt dartiber
hinaus fur eine effiziente und umweltfreundliche Wéarmeversorgung.

Zu den weiteren praktischen Merkmalen der Immobilie gehoren ein eigener Kellerraum
sowie ein Dachbodenraum, die zusatzlichen Stauraum bieten. Fir Gemeinschaftszwecke
stehen ein Fahrradkeller sowie ein Wasch- und Trockenkeller zur Verfligung.

Zusammenfassend prasentiert sich diese modernisierte Etagenwohnung als eine
praktische und ansprechende Wohnldsung flr Investoren, die Wert auf eine gepflegte
Wohnatmosphére in ruhiger Lage legen. Eine Besichtigung ist nach Absprache mdglich
und wird ausdriicklich empfohlen, um die Vorziige dieser Immobilie personlich in
Augenschein zu nehmen.
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Detalhes do equipamento

- Ruhige Lage

- Massivbauweise

- 6-Parteienhaus (zzgl. eine Kellerwohnung mit Au3enzugang)
- Unbefristet vermietet (seit 01.05.2018)

- Aktueller Mietzins 690,00€ kalt (wirksam seit 01.01.2025)

- Wohnung 2017/2018 umfassend modernisiert

- Grol3e Loggia mit zwei Zugangen und sudlicher Ausrichtung
- Loggia wurde 2024 umfassend saniert

- Duschbad mit Fenster

- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

- Pflegeleichte Laminatbdden

- Kunststofffenster 2018 komplett erneutert (Doppelverglasung)
- Moderne L-Einbaukiiche mit allen géngigen Einbaugeraten

- Kellerraum

- Dachbodenraum

- Gemeinschatftlicher Fahrrad-, Wasch- und Trockenkeller
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Tudo sobre a localizacao

Die Immobilie befindet sich im beliebten Kieler Stadtteil Hassee, einer der griinsten und
familienfreundlichsten Wohngegenden der Landeshauptstadt Schleswig-Holsteins. Die
Lage im Bereich des Kolonnenwegs vereint urbanes Leben mit naturnaher Erholung —

ideal fur Menschen, die sowohl Ruhe als auch gute Anbindung schéatzen.

Hassee Uberzeugt durch eine gewachsene Wohnstruktur mit zahlreichen
Einfamilienhausern, charmanten Altbauten und gepflegten Griinanlagen. In unmittelbarer
Néahe laden Felder, kleine Walder und der Trondelsee zu Spaziergangen, Radtouren oder
Joggingrunden ein — ein echtes Plus fir Naturliebhaber.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die B76 gelangen Sie in wenigen Minuten
ins Kieler Stadtzentrum oder zur A215 Richtung Hamburg. Offentliche Verkehrsmittel wie
Buslinien sind ful3laufig erreichbar und bieten regelmafiige Verbindungen in die
Innenstadt, zum Hauptbahnhof sowie zu anderen Stadtteilen.

Auch die Nahversorgung ist optimal: Mehrere Supermarkte, Backereien, Apotheken und
Banken befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Das Einkaufszentrum ,Kaufhaus
Hassee" sowie kleinere Fachgeschafte und Dienstleister decken den taglichen Bedarf
bequem ab.

Fur Familien ist die Nahe zu Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrenden Schulen
besonders attraktiv. Zudem ist das Uniklinikum Kiel (UKSH) gut erreichbar. Sportvereine,
Fitnessstudios und diverse Freizeitangebote sorgen fiir eine hohe Lebensqualitat.
Besonders erwdhnenswert ist das traditionsreiche Eiderbad Hammer im benachbarten
Ortsteil Hammer — ein charmantes Freibad direkt an der Eider, das in den
Sommermonaten zur Erholung im Freien einladt.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.8.2030.

Endenergieverbrauch betragt 127.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Numero da propriedade: 25053090 - 24113 Kiel — Hassee

Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Robert Rothbock

Rathausmarkt 7, 24340 Eckernforde
Tel.: +49 4351 -8838120
E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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