
Weimar

Doppelhaushälfte in begehrter Wohnsiedlung
 

Número da propriedade: 25254157

 

 
PREÇO DE COMPRA: 297.000 EUR • ÁREA: ca. 94 m2 • QUARTOS: 4 • ÁREA DO TERRENO: 376 m2
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Numa vista geral

Número da
propriedade

25254157

Área ca. 94 m²

Forma do telhado Telhado de sela

Quartos 4

Quartos 2

Casas de banho 1

Ano de construção 1938

Tipo de
estacionamento

1 x Garagem

Preço de compra 297.000 EUR

Natureza Casa geminada

Comissão para
arrendatários

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Tipo de construção Sólido

Área útil ca. 155 m²

Móveis Terraço, WC de
hóspedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Sistemas de
aquecimento

Aquecimento central

Fonte de Energia Gás

Certificado
Energético válido
até

20.07.2035

Aquecimento Gás

Certificado
Energético

Certificado de
consumo de energia

Consumo final de
energia

143.10 kWh/m²a

Classificação
energética

E

Ano de construção
de acordo com o
certificado
energético

2014
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O imóvel
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Plantas dos pisos



Esta planta não é à escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por
conseguinte, não podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatidão das indicações.
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Uma primeira impressão

Zum Verkauf steht eine GAGFAH-Doppelhaushälfte, erbaut im Jahr 1938, welche auf

einem ca. 376 m² großen Grundstück liegt. Das Grundstück besticht durch seinen

großzügigen Garten mit Schuppen. Die Garage bietet zusätzliche Abstell- und

Lagermöglichkeiten.

Mit einer Wohnfläche von ca. 94,14 m² bietet diese Immobilie Raum für individuelle

Gestaltungsmöglichkeiten und persönlichen Wohnkomfort. Das Haus befindet sich in

einem modernisierungsbedürftigen Zustand, wobei das Dach 2012 und die Heizung 2014

erneuert wurden.

Die Raumaufteilung dieses Hauses bietet insgesamt 4 Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer,

die eine angenehme Privatsphäre bieten. Ein Tageslichtbad, mit Badewanne, ist im

Dachgeschoss vorhanden. Ein zusätzliches Band im Kellergeschoss bietet weitere

Annehmlichkeiten. Der Wohnbereich, mit Esszimmer, ist durch seine gemütliche Größe

perfekt für eine kleine Familie oder ein Paar geeignet.

Ein interessantes Detail ist die Art der Beheizung, denn es gibt sowohl eine Ofenheizung

(Umluftofen mit neuem & abgenommenen Heizeinsatz), als auch eine Gas-

Zentralheizung. Diese Kombination ermöglicht Flexibilität in der Heizungswahl und eine

energieeffiziente Anpassung.

Die Ausstattung der Immobilie kann als normal bezeichnet werden, bietet aber Potenzial

für individuelle Anpassungen. Die Raumaufteilung ist klassisch und zweckmäßig, was

funktionales Wohnen ermöglicht.

Diese Doppelhaushälfte besticht durch ihren soliden Grundaufbau, der im Laufe der

Jahre gut erhalten wurde. Also eignet sich die Immobilie für Handwerker oder Käufer, die

Freude daran haben, ihr Zuhause nach ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten. Mit

etwas Kreativität und Engagement kann dieses Haus in neuem Glanz erstrahlen.

Die Lage der Immobilie bietet eine gute Anbindung an den lokalen Verkehr und

Versorgungseinrichtungen, was den Alltag angenehm gestaltet. Die Umgebung ist

geprägt von einer freundlichen Nachbarschaft und bietet ausreichend Möglichkeiten für

Freizeitaktivitäten.

Zusammenfassend bietet diese Doppelhaushälfte eine gute Basis für ein gemütliches



Zuhause. Durch erforderliche Renovierungs- und Modernnisierungsarbeiten kann das

Potenzial der Immobilie voll ausgeschöpft werden. Ein idealer Ort für alle, die auf der

Suche nach einem Projekt mit Potenzial sind und die Chance nutzen möchten, ein Haus

ganz nach ihren Wünschen zu gestalten.

Wenn wir Ihr Interesse an dieser Immobilie geweckt haben, so stellen Sie eine schriftliche

und vollständig ausgefüllte Anfrage über das entsprechende Kontaktformular.

Ihr VON POLL Immobilien Team aus Weimar
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Detalhes do equipamento

GAGFAH Doppelhaushälfte in bevorzugter Wohnlage von Oberweimar

- Baujahr: ca. 1938

- Wohnfläche: ca. 94,14 m²

- Grundstücksfläche: ca. 376 m²

- Anzahl der Zimmer: 4

- Zustand: gepflegt & modernisiert

Zimmer:

1 Wohnzimmer

1 Esszimmer

1 Küche

2 Schlafzimmer

2 Badezimmer, eines mit Dusche & eines mit Badewanne

Spitzboden (nicht ausgebaut)

Hauswirtschaftsbereich im KG

Außenbereich:

Garten

Terrasse

Garage
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Tudo sobre a localização

Das Siedlungshaus befindet sich in einer attraktiven und gefragten Wohngegend von

Weimar. Die Lage bietet eine gute Anbindung an das öffentliche Verkehrsnetz. Die

nächste Bushaltestelle ist ca. 250 Meter entfernt und der Bahnhof Oberweimar in

wenigen Minuten fußläufig erreichbar.

Auch die Autobahn A4 ist mit dem Auto in greifbarer Nähe, was die Anbindung an die

umliegenden Städte und Gemeinden erleichtert.

Die Infrastruktur in der Umgebung bietet kurze Wege zu den Dingen des täglichen

Bedarfs, ebenso sind Schulen, Kindergärten und Ärzte in der näheren Umgebung

vorhanden.

Die Vororte Oberweimar und Ehringsdorf sind seit 1922 eingemeindet. Als

Interessenvertreter werden die Bewohner von einem Ortsteilbürgermeister und einem

Ortsteilrat vertreten.
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Outras informações

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 20.7.2035.

Endenergieverbrauch beträgt 143.10 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen. Als weiteres

Serviceangebot möchten wir Sie darauf aufmerksam machen, dass VON POLL

FINANCE Sie bei Ihrer Immobilienfinanzierung unterstützt und die für Sie optimale

Finanzierungslösung erarbeitet.
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Pessoa de contacto

Para mais informações, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Dominik Köhler

 

Heinrich-Heine-Straße 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586

E-Mail: weimar@von-poll.com

Para o aviso de isenção de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/pt/imprint

