Laboe

Neuer Preis : 400 m? Neubau-Eleganz plus Tiny
House in Laboe

NUmero da propriedade: 24053073
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PRECO DE COMPRA: 1.995.000 EUR + AREA: ca.399 m2 « QUARTOS: 7 « AREA DO TERRENO: 1.202 m2
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Numa vista geral

24053073

ca. 399 m2
Telhado de quadril
7

6

4

2021

2 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 2 x Garagem

1.995.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Solido

ca. 40 m?
Terraco, WC de
hospedes, Lareira,

Jardim / uso
partilhado
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Dados energéticos

Aquecimento por
chéo radiante

Electro
23.06.2031

Bomba de calor ar-
agua

Consumo energético
final

13.80 kWh/m?a

A+

2021
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480

Shop Neumiinster | GroRflecken 48 | 24534 Neumiinster | neumuenster@von-poll.com

m/neumuenster

www.von-poll.com
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.

EAZ-INSTITUT Handelsblatt

Capital

HOCHSTE

L Begehrteste TOP

KUNDEN- MAKLER-AOHPASS Immobilienmakler Kunden-
ZUFRIEDENHEIT s 202, Beratun,
VON POLL IMMOBILIEN Top-Makler Kiel > 2022 g

von Poll Immobilien

Hochstnote fir Kundenaussagen 2u13.500 Marken

von Poll Immobilien

Gouoms

EAZ-INSTITUT

Hochste HOCHSTE e HOCHSTE
Qualitat REPUTATION g KOMPETENZ

Basis: Reputationsanalyse IMMOBILIEN
mit Fokus Qualitat e rocus 10z d
10/2022 e dotschandtestdo

awfaznet/moechste-qualtaet

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

-finance.de
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Uma primeira impressao

Traumhafter Neubau an der Ostsee: Exklusive Ausstattung im familienfreundlichen
Laboe Wir prasentieren lhnen ein wahres Juwel an der Ostsee — ein luxurioser Neubau
im idyllischen Laboe, der keine Winsche offen lasst. Dieses exquisite Haus wurde im
Jahr 2024 nach drei Jahren Bauzeit fertiggestellt und bietet mit seinen sieben Zimmern
und vier Badezimmern ausreichend Platz fur eine Gro3familie, einen
Mehrgenerationenhaushalt oder fur alle, die viel Raum fur andere Aktivitaten benétigen.
Luxuridse Wohnflache mit Einliegerwohnung und Tiny House Das Herzstlick des Hauses
bildet die groRzligige Wohnflache, die sich Uber ein offenes Wohnkonzept erstreckt. Die
hochwertige Kiiche mit mal3geschneiderten Einbauten fliel3t nahtlos in den Essbereich
und das Wohnzimmer mit einem gemutlichen Kamin tber. Grol3e Fensterfronten sorgen
fur ein helles und freundliches Wohlfuhlambiente, selbst bei wechselhaftem
Ostseewetter. Der Elterntrakt im Erdgeschoss beeindruckt mit einem begehbaren
Kleiderschrank und einem eigenen Duschbad, wéhrend das Géaste-WC auf der
gegenuberliegenden Seite des Flures ideal flir Besucher ist. Das Obergeschoss erstrahlt
in elegantem Weil3 und bietet fiinf Schlafzimmer, die alle eine komfortable Grofl3e
zwischen 16 m2 und 18 m2 aufweisen. Ein wunderschoénes Vollbad und eine grof3e
Fensterfront zum Garten schaffen eine positive Atmosphére und ein Gefiihl von
Geborgenheit. Im Souterrain erwartet Sie eine separate Einliegerwohnung mit eigenem
Zugang, die sich ideal zur Vermietung oder als unabhangiger Wohnbereich eignet. Zwei
offene Raume mit mehr als 70 m2, ein Duschbad, ein groRer Vorratsraum und ein Raum
fur die Haustechnik komplettieren diesen Bereich. Auf dem 1200 m2 grol3en Grundsttick
befindet sich zudem ein luxuridses Tiny House der Marke Kingston mit 44 mz
Wohnflache. Dieses kann als Ferienimmobilie vermietet oder als eigenes Refugium fur
Freunde, Schwiegereltern oder heranwachsende Kinder genutzt werden. Modernste
Ausstattung und Nachhaltigkeit Das Haus wurde als Passivhaus konstruiert und nach
den neuesten energetischen Standards erbaut (Energieeffizienz A+) . Eine
Warmepumpe, eine 22 KW Photovoltaikanlage auf dem Dach und ein dazugehériger 20
KW-Speicher sowie eine Entkalkungsanlage sorgen fur héchste Energieeffizienz.
Samtliche Einbau-Lichtspots und viele weitere Gerate sind Uber Smart Home und App
steuerbar. Die tiefer gelegte, Uberdachte Terrasse im Erdgeschoss und ein
windgeschutzter Grillplatz in der Mitte des Grundstiicks laden zu gemutlichen Stunden im
Freien ein. Eine Doppelgarage mit Wallbox und ein angrenzender Arbeitsraum bieten
zusatzlichen Komfort. Perfekt durchdachtes Raumkonzept Dieses Traumhaus bietet auf
jeder Ebene groR3ziigige Abstellbereiche und ausreichend Stauraum. Der minimalistisch
gestaltete Treppenaufgang fuhrt Sie ins Obergeschoss sowie in den Souterrainbereich,
der Uber einen separaten Kellerabgang im Haus oder ein eigenes Treppenhaus neben




der Garage erreichbar ist. Die vier individuell eingerichteten Badezimmer erfillen alle Ihre
SPA-Wilnsche — von der durchgéngigen Dusche bis hin zur freistehenden Wanne.
Abgerundet wird das Erdgeschoss durch einen Waschraum und einen Vorraum zur
Garage. Erleben Sie hochsten Wohnkomfort in diesem einzigartigen Neubau an der
Ostsee. Ein Zuhause, das Luxus, Nachhaltigkeit und Funktionalitat in perfekter Harmonie
vereint — ideal fir Familien, Mehrgenerationenhaushalte oder all jene, die ein exklusives
Refugium am Meer suchen. Willkommen in lhrem neuen Traumhaus in Laboe!
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Detalhes do equipamento

HAUPTHAUS

- 7 Zimmer insgesamt, davon 5 Schlafzimmer im OG, Elterntrakt mit 1 Schlafzimmer im
EG und begehbarem Kleiderschrank

- 4 Badezimmer, davon ein Vollbad, zwei Duschbader und ein Géste-WC

- Hochwertige moderne offene Kiiche mit exklusiven Einbaugeraten

- Grof3zugiger Wohn- und Essbereich mit Kamin und direktem Zugang zur tiefer gelegten
und dUberdachten Terrasse

- Hauswirtschaftraum und Vorraum zur Doppelgarage mit Wallbox und angegliedertem
Arbeitsraum

- Warmepumpe, Photovoltaik 22 KW mit Speicher 20 KW, Passivhaus mit
Energieeffizienz A+, Entkalkungsanlage

- Smart-Home im ganzen Haus, WLAN uberall im Gebvaude tber Unify

- Alarmanlage Uber KNX, Fensterkontakte und Beleuchtungsmelder, kann frei
programmiert und erweitert werden.

- Komplette Kameratberwachung tiber Hauser und Grundsttick via APP

TINY HOUSE

- Wohn- und Essbreich mit vollwertiger Kiiche

- Duschbad und Schlafzimmer

- Infrarotheizung

- umlaufende Terrasse und 2 Aul3enstellplatze
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Tudo sobre a localizacao

Laboe, ein malerisches Ostseebad an der Kieler Forde, ist ein wahrhaft zauberhafter Ort
an der schleswig-holsteinischen Kiiste. Diese bezaubernde Gemeinde bietet eine
einzigartige Mischung aus maritimem Charme, historischem Erbe und atemberaubender
Natur. Die Lage Laboes an der Kieler Forde macht es zu einem Hotspot fur
Wassersportliebhaber und maritime Enthusiasten. Der Laboer Hafen, nur wenige Schritte
von der Denkmalgeschiitzten Reetdachkate entfernt, ist ein wahrer Anziehungspunk.
Hier kbnnen Sie zahlreiche Segelboote und Yachten bewundern, die in der sanften Brise
schaukeln. Das U-Boot U-995, ein beeindruckendes Museumsschiff, liegt hier ebenfalls
vor Anker und bietet Einblicke in die maritime Geschichte. Laboe wird von der
majestatischen Schonheit der Ostsee umgeben. Kilometerlange Sandstrédnde laden zum
Sonnenbaden, Schwimmen und Strandspaziergangen ein. Der Laboer Strand ist fur
seine Sauberkeit und seinen familidren Charakter bekannt und bietet eine entspannte
Umgebung fur Grof3 und Klein. Das glitzernde Wasser und die grinen Ufer verleihen
Laboe seine idyllische Atmosphare. Laboe bietet nicht nur maritime Aktivitdten, sondern
auch eine Fllle von Freizeitmdglichkeiten. Ob Radfahren entlang der Kiistenpromenade,
ausgedehnte Wanderungen in der Natur oder ein Besuch im nahegelegenen Naturpark
Holsteinische Schweiz — hier gibt es immer etwas zu unternehmen. Die charmante
FuRgangerzone von Laboe beherbergt eine Vielzahl von Restaurants, Cafés und
Geschaften. GenielRen Sie frischen Fisch, hausgemachte Kuchen oder schlendern Sie
durch die kleinen Boutiquen und Souvenirladen. Laboe ist gut an das Verkehrsnetz
angebunden. Die Landeshauptstadt Kiel ist nur eine kurze Autofahrt entfernt und bietet
Zugang zu weiteren kulturellen und kommerziellen Einrichtungen.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.6.2031. Endenergiebedarf
betragt 13.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Robert Rothbock

Grol3flecken 48 Neumdinster
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




