Bad Grénenbach / Ittelsburg — Bad Grénenbach

Einfamilienhaus mit grofiem Grundsttck zu
verkaufen.

NUmero da propriedade: 25413010

VON POLL

IMMOBILIEN

www.von—poll.de

PRECO DE COMPRA: 600.000 EUR « AREA: ca. 166,8 m2 « QUARTOS: 5 « AREA DO TERRENO: 3.479 m?
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Numa vista geral

25413010 600.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 166,8 m2 Moradia

Telhado de sela Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Garagem ca. 140 m?

Terraco, WC de
hospedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento por Certificado de
chéo radiante consumo de energia
Oleo 184.00 kWh/m2a
19.11.2030

F
Petréleo 1994
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O imovel

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:08331 - 49 84 88
Immobilie an.
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www.von-poll.com
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T: 08331 - 49 84 88 0
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VON POLL
IMMOBILIEN

Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de
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Uma primeira impressao

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Diese grof3ziigige Immobilie bietet eine
Wohnflache von ca. 166,80 m2 und befindet sich auf einem ca. 3.479 m2 grol3en
Grundstiick — ein Paradies flir Familien, Naturliebhaber und alle, die Freiraum schéatzen.

Das im Jahr 1993 erbaute Einfamilienhaus verfugt Uber flnf freundliche Zimmer, darunter
drei Schlafzimmer und zwei Badezimmer, die sich auf zwei Etagen verteilen. Die
angenehme FuRbodenheizung sorgt im gesamten Haus fiir wohlige Warme. Das
Erdgeschoss besticht durch die Kiiche mit integriertem Essbereich und praktischer
Speisekammer. Der angrenzende Wohnbereich mit Kachelofen ladt zu entspannten
Stunden ein. Hier finden Sie auRerdem ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne, ein
separates Gaste-WC, ein Schlafzimmer und ein Kinderzimmer. Terrasse und Balkon
erweitern den Wohnraum ins Freie und bieten Platze zum Entspannen und Geniel3en.

Im Untergeschoss erwartet Sie ein weiterer Wohn-, Ess- und Kichenbereich, der sich
vielseitig nutzen lasst. Er verflgt Uber einen eigenen Terrassenzugang und ist somit ideal
fur Gaste oder als Riuickzugsort fur die Familie. Auch hier sorgt die Fu3Bbodenheizung fur
zusatzlichen Komfort. Ein zweites Badezimmer, ein Abstellraum, eine Waschkiiche und
ein Heizraum erganzen das Raumangebot. Das Dachgeschoss verfugt Uber zwei
groRziigige Raume im Rohbauzustand, die Sie ganz nach Ihren Wiinschen gestalten
koénnen. Alle notwendigen Leitungen sind bereits verlegt und erleichtern zukinftige
Ausbauten.

Die Immobilie wurde in den letzten funf Jahren umfassend modernisiert. Die Fassade
erstrahlt in frischem Glanz und die Fenster wurden verputzt. Der Wohn- und
Schlafbereich im Untergeschoss hat einen neuen Ful3boden erhalten, das Badezimmer
ein neues Waschbecken und WC. Hier kbnnen Sie direkt einziehen und sich wohlftihlen!

Dank der durchdachten Raumaufteilung und des weitlaufigen Gartens stehen Ihnen
zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten offen. Die Kombination aus zentraler Beheizung und
komfortabler FuBbodenheizung macht dieses Haus zur perfekten Wabhl fiir Familien und
Paare, die Wert auf Funktionalitat, Komfort und Lebensqualitét legen.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieses besonderen Einfamilienhauses und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ilhnen lhr
neues Zuhause personlich vorstellen zu dirfen!
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Detalhes do equipamento

Folgende Renovierungen wurden in den letzten 5 Jahren durchgefihrt:
- Fassade wurde neu gestrichen.

- Putzarbeiten an den Fenstern

- neuer Boden im Untergeschoss

- Waschbecken und WC im Badezimmer im Untergeschoss

- Balkon neu gestrichen

Die Immobilie weil3t folgende Ausstattung auf:

Haus allgemein:

- Keller-, Erd- und Dachgeschoss

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- Ol-Zentralheizung

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss und Wohnbereich Untergeschoss
- Kachelofen

- Holzofen

- zwei Einbauktchen

Erdgeschoss:

- Kiiche mit Essbereich und Speisekammer

- Wohnzimmer

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne.

- Gaste WC

- Schlafzimmer

- Kinderzimmer

- FuBbodenheizung im gesamten Erdgeschoss

- Terrasse

- Balkon

Untergeschoss:

- Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit eigener Terrasse

- Schlafzimmer

- Badezimmer

- FuBbodenheizung im Wohnbereich, Schlafzimmer und Badezimmer
- Abstellraum

- Waschkiche

- Heizraum

Dachgeschoss:

- Raum 1 hat eine Flache von ca. 100 m? und befindet sich noch im Rohbauzustand. Alle
Leitungen sind jedoch bereits bis zum Dachgeschoss verlegt.




- Raum 2 hat eine Flache von ca. 43 m2 und befindet sich noch im Rohbauzustand. Alle
Leitungen sind jedoch bereits bis zum Dachgeschoss verlegt.
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Tudo sobre a localizacao

Bad Gronenbach mit dem charmanten Ortsteil Ittelsburg besticht durch seine idyllische
Lage im malerischen Allgau und bietet gleichzeitig eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung. Die Autobahn A7 ist in wenigen Minuten erreichbar und ermdglicht
schnelle Verbindungen nach Memmingen, Ulm oder Kempten. Der Regionalbahnhof
sorgt fir bequeme Zugverbindungen, wahrend Buslinien und flexible Ruftaxi-Angebote
Ittelsburg bestens mit der Umgebung vernetzen. Der Allgau Airport Memmingen ist
ebenfalls nur etwa 15 Autominuten entfernt. Hier genief3en Sie ruhiges, naturnahes
Wohnen und profitieren zugleich von einer optimalen Erreichbarkeit in alle Richtungen.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 19.11.2030.
Endenergieverbrauch betragt 184.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

André Steidle

RoRmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +498331-4984 880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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