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Hochwertig saniertes Juwel im Herzen Luneburgs -
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Numa vista geral

24105027 699.000 EUR
Kauferprovision

ca. 80,3 m?2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

Telhado de sela beurkundeten

35 Kaufpreises

2 2020

2

1800 Solido
ca. 14 m?

Terraco, WC de
hospedes, Jardim /
uso partilhado,
Cozinha embutida
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Dados energéticos

Aquecimento central Legally not required

Gas
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O imovel

SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von- m
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Plantas dos pisos

Erdgeschoss




i
Gastezimmer } Bad e
S—
—
| |
Flur
Schlafen
|
Obergeschoss




3 DF ‘ DF

ARLERRRRRRRRRRRRRRRRIN

Dachgeschoss




___________________________________

Kellergeschoss




Numero da propriedade: 24105027 - 21335 Luneburg — Altstadt / Innenstadt

Uma primeira impressao

Dieses charmante Stadthaus vereint denkmalgeschutzten Altbau-Charakter mit
modernen Luxus-Features und hochwertiger Ausstattung auf ca. 80 m2 Wohnflache. Die
Immobilie wurde 2020 aufwendig kernsaniert und bietet mit 3,5 Zimmern, darunter zwei
Schlafzimmer und zwei Bader, stilvollen Wohnkomfort in historischem Ambiente.

Ausstattung und Highlights:

- Bdden und Eingangsbereich: Der Bodenbelag besticht durch massive Eiche-
Landhausdielen sowie geschliffenen Estrich in moderner Betonoptik. Der
Eingangsbereich ist zudem mit historischen Fliesen akzentuiert.

- Luxuriése Bader: Im Obergeschoss ein fugenloses Bad mit Grohe und Gessi Armaturen
sowie Duschkabine mit Anti-Kalk-Beschichtung und das exklusive Grohe Sensia Arena
Dusch-WC. Im Erdgeschoss rundet ein weiteres stilvolles Bad mit gleichwertigen und
hochwertigen Details das Angebot ab.

- Designerkiche: Die Einbaukiiche der Marke Hacker ist ein Highlight — ausgestattet mit
BORA-Dunstabzug, Teppanyaki-Kochplatte, Miele-Geraten inklusive Vakuumiergerat und
Warmeschublade, Side-by-Side Kihlschrank von Samsung Family Hub,
Doppelspulbecken mit Quooker fir heil3es und gekihltes Sprudelwasser sowie
Nischenriickwand aus altem Klinker mit Beleuchtung.

- Smart Home und Sicherheit: In allen Raumen dimmbare Spots, smarte
Heizkorperthermostate und eine TELENOT Alarmanlage mit Videolberwachung,
steuerbar per App und anerkannt von der Hausratversicherung, bieten modernen Komfort
und hochste Sicherheit.

- Privater Innenhof: Eine idyllische Garten-Oase mit Uberdachter Terrasse,
Verdunklungsrollos, maf3gefertigtem Sonnensegel, Gartenhaus und vom Gartner
gestalteter Anlage ladt zum Entspannen ein. Ein Gardena Méahroboter, ebenfalls App-
gesteuert, sorgt fur eine gepflegte Rasenflache.

Dieses einzigartige Stadthaus vereint auf stilvolle Weise Tradition und Moderne und
bietet im Herzen Liineburgs eine auRergewothnliche Wohnqualitat. Ein perfektes Zuhause
fur Liebhaber historischer Architektur, die auf modernen Komfort und exklusive
Ausstattung nicht verzichten méchten.
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Detalhes do equipamento

- Wohnen auf 80 m2 — Charmantes Stadthaus mit 3,5 Zimmern, 2 Schlafzimmern und 2
luxuriésen Badern

- Baujahr um 1800 — Denkmalgeschitztes Gebaude mit historischem Charme, 2020
hochwertig kernsaniert

- Exklusiver Bodenbelag — Massive Eiche-Landhausdielen, geschliffener Estrich und
historische Fliesen im Eingangsbereich

- Luxuriése Bader — Fugenlose Duschkabine mit Anti-Kalk-Beschichtung, Gessi
Armaturen, Grohe Sensia Arena Dusch-WCs und maRgefertigte Heizungsverkleidung

- Hochwertige Hacker-Einbaukiiche — Ausgestattet mit BORA-Dunstabzug, Teppanyaki-
Kochplatte, Samsung Family Hub Kihlschrank, Miele Backofen, Kaffeemaschine,
Vakuumiergerat und Warmeschublade sowie Doppelspulbecken mit Quooker

- Stilvolle Beleuchtung und Smart Home — Dimmbare Spots in allen Raumen, smarte
Heizkorperthermostate und TELENOT Alarmanlage mit App-gesteuerter
Videouberwachung

- Idyllischer Innenhof — Uberdachte Terrasse mit Verdunklungsrollos, maRgefertigtes
Sonnensegel, Gartenhaus und professionell gestalteter Garten mit Gardena Mahroboter
(App-gesteuert)
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Tudo sobre a localizacao

Die Altstadt Lineburgs begeistert mit ihnrem einzigartigen Charme und einer
eindrucksvollen Architektur, die Jahrhunderte lebendig werden lasst. Mit ihren
malerischen Gassen, historischen Backsteinfassaden und einladenden Platzen gehort
Lineburg zu den schonsten mittelalterlichen Stadtkernen Norddeutschlands.

Hier verbindet sich Geschichte mit einer modernen Lebenskultur: Zahlreiche Cafés,
Restaurants und Boutiquen schaffen eine lebendige Atmosphare, wahrend sich
gleichzeitig alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe
befinden. Die Altstadt bietet eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr und ist nur etwa 30 Minuten von Hamburg entfernt, was Lineburg auch ftr
Pendler attraktiv macht.

Fur Naturliebhaber und Erholungssuchende bietet die Umgebung vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten, wie Spaziergéange entlang der limenau oder Ausflige in die
Lineburger Heide. In dieser exklusiven Lage vereinen sich Wohnkomfort und historische
Schonheit zu einer unvergleichlichen Wohnqualitat.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




‘ VON POLL

Numero da propriedade: 24105027 - 21335 Luneburg — Altstadt / Innenstadt

Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Marco Heilenmann

Stresemannstrafe 7, 21335 Lineburg
Tel.: +49 4131 -7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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